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GENERAL NOTES

1. Do not scale from these drawings. 
Refer to dimensions shown. Any 
questions or descrepancies regarding 
dimensions should be clarified by the 
Architect.

Sitework
1. Excavate for new foundations as 

indicated on plans.  Stockpile 
topsoil separately and all other 
excavated material on site for re‐
use.
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Existing door to remain

Existing window to remain

Existing window to remain

New wooden steps, with 
1.5" steel pipe handrail 
both sides

CL of 4x4 posts
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4x4 PT posts, 
typical

2x4 intermediate 
posts, PT or fir

Note: Set piers w 
bases at 54" below 
existing grade, 
typical

Existing Roof

Note: Porch roof sheathing to be pine 
1x6 v‐groove T&G exposed to the 
underside and topped with 5/8" cdx roof 
sheathing
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for roof support
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5/4 x 6 knotty red cedar 
decking, secure with 

stainless nails or screws

Deck light
36"

Deck light
36"

Deck light
36"

(E)Relocate light about 3" closer to 
door to allow for new porch post.

(E)Cap or relocate exterior duplex 
outlet to allow for new porch post

(E)Relocate flood lights to a new 
location further north on back of 

house. (consult owner)

Existg light

Existg light

12"

12"

12"

Ceiling 
Fan

d
d

d

Monopt 
adj. spot

Monopt 
adj. spot

Deck light
36"

MINI ADJUSTABLE SPOT

Mounted 
to rim joist

Exterior light
99" aff.

Exterior light mounted to 2@2x8 beam 
above screen door, below roof. Motion det. 

activated. Satco Jar Lantern, SF76‐701 w 
frosted glass.  Use LED  A‐lamp 2700K, 

5.5W, 450 Lumens (40w equiv).   

relocate
12"

Outlets mounted 
on posts below 

deck light

12"

FLOOR PLAN & ELECTRICAL  Porch

Scale: 1/4" = 1'‐0"
1

GENERAL NOTES

1. Do not scale from these drawings. 
Refer to dimensions shown. Any 
questions or descrepancies regarding 
dimensions should be clarified by the 
Architect.

2. Screens shall be removeable and 
have white aluminum frames with 
charcoal aluminum screening.  
Screens may be full height floor to 
header or may be divided into distinct 
top and bottom screens.  TBD by 
owner and builder.

FOUNDATION PLAN  Porch

Scale: 1/4" = 1'‐0"
2

ROOF FRAMING  Porch

Scale: 1/4" = 1'‐0"
4

Sitework
1. Excavate for new foundations as 

indicated on plans.  Stockpile 
topsoil separately and all other 
excavated material on site for re‐
use.

2. Run aluminum downspouts for 
screened porch into 4" subsurface  
pvc pipe, daylight down slope away 
from structure.

FLOOR FRAMING  Porch

Scale: 1/4" = 1'‐0"
3

PORCH  NORTH

Scale: 1/4" = 1'‐0"
5

PORCH  WEST

Scale: 1/4" = 1'‐0"
6

PORCH  SOUTH

Scale: 1/4" = 1'‐0"
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PORCH  EAST

Scale: 1/4" = 1'‐0"
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PT 2x8 @ 16" oc

PT 2x8 @ 16" oc

PT 2x8 @ 16" oc

PT 2x8 @ 16" oc

2@ PT 2x8 girder

Simpson hanger LUS28

2@ PT 2x10 girder 
below floor framing

Simpson hanger LUS28

2@ PT 2x8 girder

4x4 PT posts continuous 
from foundation to eave

4x4 PT posts continuous 
from foundation to eave

4x4 PT posts continuous 
from foundation to eave

4x4 PT posts continuous 
from foundation to eave

2x8 PT ledger bolted to 
existing wall rim, 4" 
Ledgerlok or GRK, 2 every 16"

Pre‐fab conc piers 
with Simpson ABU44 
post base, typical 

Pre‐fab conc piers 
with Simpson ABU44 
post base, typical 

Pre‐fab conc piers 
with Simpson ABU44 
post base, typical 

Custom conc pier 
close to existing 

foundation

Existing house foundation

Rafters 2x8 @ 24" oc.

Rafters 2x8 @ 24" oc.

Rafters 2x8 @ 24" oc.

Rafters 2x8 @ 24" oc.

6x6 Timber ties @ 48" 
oc, secured to rafters 
and header, Local rough 
sawn option

6x6 Timber ties @ 48" 
oc, secured to rafters 
and header

Simpson rafter 
Tie‐down H2.5 or 
equivalent, typical

Simpson rafter 
Tie‐down H2.5 or 
equivalent, typical

Simpson  H3 rafter 
to ridge board, typ

Strip roofing to 
sheathing and 

overframe porch roof

PT 2x12 stair 
stringers @ 16" oc

Landing framing 2x8 
pt rim, 2x6 joists

2x10 ridge board

Porch header, 2@ 
2x8 w 1/2" spacer

Porch header, 2@ 
2x8 w 1/2" spacer

Porch header, 2@ 
2x8 w 1/2" spacer

New Porch Roof, 
Architectural Asphalt 
shingles

12
5

gutters and downspouts 
on both sides of new 
porch roof

1x5 gable eave trim, 
painted

Horizontal lap siding, Cedar 
to match house

PT 2x4 diagonal braces, west 
end, secured with 4" GRK 
screws

Removable screen 
panels attached to the 

outside of wood 
framing

Removable screen 
panels attached to the 

outside of wood 
framing

1x8 freize board painted, 
wraps 3 sides

New Porch Roof, 
Architectural Asphalt 
shingles

PT 2x4 diagonal 
braces, south side 
first two bays.  
Secured with 4" 
GRK screws

Gable end 
overhang

Existing House
4x4 diagonal roof 
bracket at entry 
landing

PT 2x8 rim

Wood brackets supporting 
entry roof.  See elevation 
detail.  Roofing to be 
membrane, TPO, or EPDM 
or Aluminum, draining to 
left side

Painted steel pipe 
handrail, both sides of 
stair, 1.5" diameter.

Base of stair stringers 
supported by 3@6x6 
direct burial PT posts to 4' 
below finish grade

7.5" step down 
from kitchen level 
to new porch

Painted 1x5 trim, Lifespan

Horizontal lap siding, 
Cedar to match house

Wood landing 6.5" 
+/‐ down from 
porch level

ELECTRICAL NOTES:
1. Deck Lights:  WAC, Round Dome Deck & Patio Light, Color Bronze; Lamp Temp 
to be 2700 K.  Mounted on porch posts or as indicated.
2.  Small LED exterior, adjustable mini spots, mounted on rafter or collar tie.  
Lamp to be PAR 20, Narrow spot, 10 watt, 2700K.  See photo, right.
3.  Ceiling Fan, by owner, mounted to collar tie, speed adjustable. (quiet)
4.  Exterior duplex outlets mounted 12" AFF on porch posts as indicated.

lattice panels at exterior 
below rim, trimmed with 1x6 
and 1x4 pine or PT.

lattice panel not shown for 
clarity. lattice panels at exterior 

below rim, trimmed with 1x6 
and 1x4 pine or PT.

lattice panels at 
exterior below rim, 
trimmed with 1x6 and 
1x4 pine or PT.

lattice panel not shown for 
clarity.

36 x 80 screen 
door by 
Larson or 
equal

4" PVC subsurface pipe tied 
into downspouts, daylight 
further down slope
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GENERAL NOTES

1. Do not scale from these drawings. 
Refer to dimensions shown. Any 
questions or descrepancies regarding 
dimensions should be clarified by the 
Architect.

2. 

PORCH CROSS SECTION

Scale: 1/2" = 1'‐0"
2

ROOF PLAN PORCH

Scale: 1/4" = 1'‐0"
1

PORCH FRAMING VIEW

No Scale
4

PT 2x4 diagonal braces 
secured with 4" GRK screws

PT 2x4 diagonal braces 
secured with 4" GRK screws

PT 2x8 rim joists, typ.

PT 4x4 posts, continuous 
from foundation to 
header, typ.

2@ 2x8 header with 
1/2" spacer

Simpson post‐beam 
connector BC4 

PT 2x4 intermediate 
vertical for screen 

attachment

PT 2x4 horizontal at 
36" height for screen 
& guard attachment

Pre‐fab conc piers 
with Simpson ABU44 
post base, typical 

6x6 Timber ties @ 48" oc, 
secured to rafters and header, 
Local rough sawn option

PT 2x4 lapped on backside of 
4x4 to support girder

Cedar Horizontal lap 
siding to match house

PORCH ENTRY VIEW

No Scale
3

Wood brackets supporting 
entry roof.  See elevation 
detail.  Entry roof: Roofing 
shall be membrane; TPO, 
EPDM, or Aluminum

Painted steel pipe 
handrail, both sides. 1.5" 
diameter.

Base of stair stringers 
supported by 3@6x6 
direct burial PT posts to 4' 
below finish grade

7.5" step down from 
kitchen level to new porch

12" gable end roof overhang

Painted 1x5 trim, Lifespan

7 
1/
2"

Main House Level

Po
rc
h 
flo

or
 to

 to
p 
of
 h
ea
de

r

Align porch eave fascia with 
house eave fascia

Overhang 
framing

Existing house roof

Gu
ar
d 
Ra

il

PT 2x8 @ 16" oc.

2@ PT 2x8 girder, one member 
sits between posts, the other 

runs by the post.

Existing vent wall cap

Wood guard rail panels 
constructed of horizontal wood 
strips,  1" x 1" hardwood. Panels 

sit between 4x4 posts

Wood guard rail panels constructed of 
1"x1" hardwood horizontal wood strips.   

Clear space between horizontal strips 
shall be 3 7/8", max.  Panels sit between 
4x4 posts towards interior side.  Inside 

face of strips shall align with inside face of 
posts.

12

5

Crea
te ne

w va
lley

Diagonal 4x4 PT braces 
at second line of piers 
from west edge

6x6 Timber ties @ 48" oc, 
secured to rafters and header, 
Local rough sawn option

2x8 rafters @ 24" oc., spruce 
or douglas fir

Simpson post‐beam 
connector BC4 typical 

Existing house roof

New Porch Roof, 
Architectural Asphalt 
shingles

New Porch Roof, 
Architectural Asphalt 
shingles

Create new valley

Aluminum or  membrane, 
drains to the front

Painted steel corrugated 
roofing, over entry landing, 
drains to south side

Tie in existing house gutter to 
new porch gutter

Cedar horizontal lap siding to 
match house

Provide shingle‐over type ridge vent

Install insect screening on 
underside of porch deck if 
necessary

PORCH ENTRY DETAIL

1/2" = 1'‐0" Scale
5

4x4 bracket at 
45 deg angle

Double 2x8 extension

Entry roof: 1x6 pine v‐groove, 
T&G boarding exposed to 
underside, cdx plywood cover.

Entry roof: Roofing 
shall be membrane; 

TPO, EPDM, or 
Aluminum Lip on front edge of roofing to 

prevent shedding onto steps
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Provide normal weight, air entrained 
concrete of 3500 psi, 28 day compressive 
strength; W/C ratio, 0.46 max. for all walls 
and footings.

Provide normal weight concrete of 4000 psi, 
28 day compressive strength for all slabs.

Use air entrained admixture in concrete.  
Add admixture at manufacturers prescribed 
rate with tolerance of plus or minus 1 1/2 
percent.

Strip footings shall be 18" wide x 12" deep 
min. placed on un‐disturbed soil except 
where noted otherwise.

All foundation walls shall be poured in place 
and shall be 8" thick, except when noted 
otherwise.

Reinforcing:
Strip footings shall have reinforcing 2@ #4 
bars, 2" from bottom of footing 10" apart.
Footings shall also have #4 bars, bent and 
set into footing @ 4’ intervals, sticking up 
min 6” into walls.

Reinforce foundation walls with #4 bars 
horizontally 6" from top and bottom of wall, 
and vertically every 4’ at center of wall.

Slab shall be 5" thick and shall have welded 
wire fabric 6x6 w2.9 x w2.9. Garage slab 
shall be sloped 1" from back to front of 
garage.

Slab on grade shall have continuous 6 mil. 
poly. vapor barrier below, typical.

Apply bituminous waterproofing to exterior 
of foundations walls and joint at footing 
below grade.

Locate 5/8" x 8" anchor bolts at 4' centers 
along foundation walls, & additionally 
directly adjacent to doors & windows in 
foundation walls and at changes in wall 
heights.

Subcontractors shall ensure proper and 
timely removal and disposal of all work 
related trash and const. debris.  Rubbish to 
be confined to work area only.
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5"

5" thick slab

Garage door drop
‐8" below FF house

2'‐4" 2'‐4"

12
"

12" compacted well graded 
gravel under slab

Existing soils, undisturbed or 
re‐compacted

Apply waterproofing or 
dampproofing on exterior of 

foundation below grade

1'‐0"

GENERAL NOTES

1. Do not scale from these drawings. 
Refer to dimensions shown. Any 
questions or descrepancies regarding 
dimensions should be clarified by the 
Architect.

ROOFING

2. Install 35 year, Asphalt Laminated 
Architectural shingles.  Certainteed 
Landmark or equivalent.

3. Shingle over type continuous ridge 
vent.  All eaves to be ventilated

4. New gutters shall be White or 
Grey aluminum, seamless, K‐style 5” 
typical with 3” downspouts.

6. Owens corning “Deck Defense”  or 
GAF “Felt Buster” synthetic roof 
underlayment at non‐eave and non‐
valley areas

8. Drip edge: Aluminum white drip 
and rake edge, 8”. (place under Ice & 
water at eave.)

FLOOR PLAN  Garage
and Electrical

Scale: 1/4" = 1'‐0"
1

FOUNDATION PLAN  Garage

Scale: 1/4" = 1'‐0"
2

ROOF FRAMING  Garage

Scale: 1/4" = 1'‐0"
3

Center window on back wall

CL
 o
f W

in
do

w

CL
 o
f W

in
do

w

fo
un

da
tio

n 
w
al
ls

8" thick foundation 
walls, typical

foundation walls

Strip footing
18"w. x 12" d.

2x4 @ 16" oc. wall 
framing, typical

2x4 @ 16" oc. wall 
framing, typical

A

A

A

B

C

Mark Qt yType Manufacturer, 
Model NO. 

Size & RO
W x H

RO head ht.
from found

Remarks and Hardware

A 3 2‐mulled
Awning

Paradigm with 
3” exterior 

casing, integral J

Frm. 4’‐0” x 4’‐0”
RO 4’‐1” x 4’‐1”

6’‐4 ½” Hardware finish: Satin Nickel, 
No screens

B 1 Entry door 
Smooth Pro 
Fiberglass
Paint finish

JeldWen 1/2 
lite w two 

panels below 

Door 3’‐0” x 6’‐8”
RO 3’‐2 ½” x 6’‐10 ½”

6’‐10 ½” No Div. lights as per drawing, 
Hardware: Keyed entrance 

lockset, Schlage F Series, Flair 
lever handle

C 1 Overhead 
Garage Door 
by Clopay 

Canyon Ridge
CAN 211V 

Carriage House 
5 layer Chevron

9’‐0” w x 7’‐6” h.  7’‐9”
From slab
Verify w 
manufact.

Material; Mahogany rails w 
Mahogany panels

6 clear lites as per drawing

Center Garage 
door on front 

wall

2x8 rafters @ 24" oc, typical

2x6 rafter ties @ 24" oc.
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Door drop ‐ 0" 
same as FF house

ROOF PLAN  Garage
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GARAGE  WEST
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GARAGE  SOUTH
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GARAGE  EAST
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GARAGE  NORTH
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2x8 rafters @ 24" oc

2x8 rafters @ 24" oc

2x8 rafters @ 24" oc

2x8 rafters @ 24" oc

2x6 rafter    ties 24" oc

2x6 rafter    ties 24" oc

Wind Bracing Requirements:
Use the "Portal Frame at Garage 
Door" method for wind bracing.  
Header:  2@ 2x12 (no spacer)
Braced Wall Panels:  2'‐4" ea side.
2@ 1/2"Anchor bolts ea. side of 
garage opening, sill plate into 
foundation.
See Diagram R602.10 .6 .3 for 
nailing and other requirements

Braced wall 
panels

Braced wall 
panels

Top of Found Wall =
+3" above FF House, 
wall ht = 4'‐8"

Top of Found Wall 
+3" above FF House

Top of Footing
=  ‐4'‐5" below FF house

Slab shall be 5" thick and shall 
have welded wire fabric 6x6 
w2.9 x w2.9. Garage slab shall 
be sloped 1" from back to front 
of garage.
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Simpson rafter 
Tie‐down H2.5 or 
equivalent, typical

Simpson rafter 
Tie‐down H2.5 or 
equivalent, typical

ABC

AA

Gutters & 
downspouts both 
eaves

12

6

12

6

Overhang
finish

1x5 painted rake trim

1x5 Corner bds

Horizontal lap siding
vinyl or cedar

Overhead garage 
doors

Roof area
Approx. 480 sf

Gutters & 
downspouts both 

eaves

Horizontal lap siding
vinyl or cedar

Eave 
Fascia

WINDOW‐DOOR SCHEDULE

No Scale:
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GARAGE  CROSS SECTION
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6:12 Pitch 6:12 Pitch

Wall Lantern on 
Motion Detector Wall Lantern on 

motion detector

Overhead 
garage door 

opener

ELECTRICAL NOTES:
1. Exterior Wall Lanterns shall have LED bulb, A19, 40w 
equiv; Lamp Temp to be 2700 K.  Motion Detector 
activated.
2.  Interior Garage utility lights shall be porcelain socket 
with LED Bulb, A19 100w equiv. 900 lumens,dimmable,  
2700K.  
3.  Exterior duplex outlet mounted 16" AFF on front wall 
as indicated.
4. Provide one or two circuits for garage electrical, trench 
from house.
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